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TERMO DE CONVOCAGAO

Nos termos da Lei n° 14.133/2021, que institui a Nova Lei de Licitagdes, e
demais normas correlatas, fica o Sr. Pedro Eduardo Teixeira Fernandes,
proprietario do imével situado na Rua Padre Sarmento, n® 10, Bairro Centro,
Mombaca - CE, convocado para comparecer a Prefeitura Municipal de
Mombaga, localizado na Praga Governador Placido Aderaldo Castelo, n® 181,
Bairro Centro, CEP: 63.610-000, Centro, no prazo de até 02 (dois) dias
corridos, contados a partir do recebimento desta convocagéo.

OBJETO DA CONVOCAGCAO: O comparecimento é necessario para a
celebracdo do contrato de locagdo referente ao imével mencionado, destinado
ao funcionamento da Procuradoria Juridica do Municipio, em conformidade

com o processo licitatério n® 2025.01.30.07 e o Termo de Inexigibilidade de
Licitagdo n° 001/2025GAB.

A auséncia no prazo estipulado implicara na preclusao do direito a celebracao
do contrato, sujeitando-se as sangdes legais.

MOMBACA/CE, 10 de fevereiro de 2025.

FRANCISCO N‘!EILDO DE OLIVEIRA VERAS
Chefe de Gabinete
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PEDRO EDUARDO/THIXEIRA FERNANDES
CONVOCADO
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TERMO DE CONTRATO
CONTRATO N°10022501GAB

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE  SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MOMBAGCA, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DO
GABINETE DO PREFEITO E O SR.
PEDRO EDUARDO TEIXEIRA
FERNANDES, PESSOA FISICA NOS
TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:
PREAMBULO:

CONTRATANTES: O Municipio de Mombaca, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita sob o n® 07.736.390/0001-01 e CGF n°® 06.920.166-
8, com sede de sua Prefeitura Municipal na Praca Governador Placido
Aderaldo Castelo, n® 181, Bairro Centro, CEP: 63.610-000, Mombaca - CE,
doravante denominado LOCADOR, por intermédio do O GABINETE DO
PREFEITO, com sede na Praca Governador Placido Aderaldo Castelo, n°® 181,
Bairro Centro, Mombagca - Ceara - CEP: 63.610-000, inscrita no CNPJ sob o n°
07.736.390/0001-01, neste ato representado pelo Sr. FRANCISCO NEILDO
DE OLIVEIRA VERAS - Chefe do Gabinete, brasileiro, residente e domiciliado
na Travessa Ananias do Amaral, N° 44, Bairro Centro, CEP: 63.610-000,
Mombacga - CE, Carteira de Identidade n°® 305647-96 e CPF n°® 780.746.144-
68, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da
avenca o Sr. PEDRO EDUARDO TEIXEIRA FERNANDES, pessoa fisica,
inscrita no CPF sob o n° 003.309.723-24, com domicilio na Rua Nunes
Valente, N° 687, apto. 604, Bairro Meireles, Fortaleza - Ceara, doravante
denominada LOCADORA, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de
Imovel, mediante as seguintes clausulas e condigdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°
2025.01.30.07, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do
disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na
Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as
seguintes clausulas e condicoes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locagcdo de um imodvel
residencial, localizado a Rua Padre Sarmento, N° 10, Bairro Centro,
Mombaca/CE, destinado ao funcionamento da Procuradoria Juridica, de
responsabilidade do Gabinete do Prefeito do Municipio de Mombaga - CE.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicoes de uso para os fins a
que se destina;
2.1.2. Fornecer declaracdo atestando que nio pesa sobre o imovel

Prefeitura Municipal de Mombaca, Ceard
CNPJ: 07.736.380/0001-01 | CGF: 06.920.166-8 | E-mail: gabinete@mombaca.ce.gov.br
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qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo
pertinente, para fins de avaliagéo por parte da Administragéao,

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel,;
2.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
2.1,6Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por
ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante
deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO
decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a
locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica
etc;

2.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a
locagao;

2.1.9Responder pelas contribui¢ées de melhoria incidentes sobre o
imovel, ante o disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as
importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

2.0,11 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de
intermediagoes, se existirem,;

2.1.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se

houver, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutenc¢éo do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével,
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do
edificio;
d. indenizacoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacgéo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os
sistemas existentes (ar-condicionado, combate a incéndio,
hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);
2.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as
condigdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a contratagéo;
2.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias do término da vigéncia do contrato, quando nao houver
interesse em prorrogar a locagéo;

2.1.16 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, 0s

comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1,17 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
T8 | CGF: 05520 B1E a
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Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,

se for o caso; )
2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdées na

titularidade do imoével, inclusive com a apresentagédo da documentagio
correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO,

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo
estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido
da entrega das chaves, para fins de verificagcdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo
LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e
de utilizagéo;

3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdbes em que o
recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracgdes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao
Locador, desde que aceito por este, a importincia correspondente
ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para
fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével,
ou nas suas instalagbées, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacoes de terceiros;
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3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobrancga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes,
entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como, por
exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum;

c. limpeza, conservagdo e pintura das instalacbes e dependéncias
de uso comum;

d. manutencado e conservagdo das instalacdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e.manutencio e conservacdo das instalacdes e equipamentos de
uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e
antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacéo;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado
no custeio ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se
houver), agua e esgoto;

Nota explicativa: outras despesas de consumo, como fornecimento de
gds e prémio de seguro contra fogo, podem ficar sob a responsabilidade
do Municipio conforme as necessidades peculiares do o6rgdo e as
especificagdes da locagdo e do imével.

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua
alienacdo, quando nédo possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisigdo (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os
regulamentos internos, se existentes.
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4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4,1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacoes ou benfeitorias
sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a
utilizacdo do imével estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano
que comprometa a continuagdo do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situagées serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4,2 As benfeitorias tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtengéo da prévia anuéncia do LOCADOR,
é facultado ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria util sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada néao afete a estrutura e a
substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia
concordéancia do LOCADOR;

4,3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagédo, desde que sua retirada néo afete
a estrutura e a substancia do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis,
até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo
aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a
causar algum dano ao imével durante o periodo de locagédo, este dano deve ser
sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locacédo, sera o imoével devolvido ao LOCADOR, nas condigées em
que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 A Presente contratacdo terad vigéncia a partir da data de assinatura do
contrato até 31 (trinta e um) de dezembro de 2025. Podendo ser renovado
conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administracao, na
forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021 e nos termos do art. 51 da Lei
n°® 8.245, de 1991 e Lei 14.133/21.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, que deverd ser precedida da assinatura do Termo de
Vistoria do imoével por ambas as partes.
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5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes.

5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerda da comprovagdo pelo
LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade
do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante
assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

Nota explicativa: o desinteresse na prorrogagédo deveré ser enviado por escrito
ao LOCATARIO com antecedéncia minima do término de vigéncia do contrato,
em razdo do interesse publico envolvido, tramites para a desmobilizacdo e
necessidade de identificagcdo de outro imével que atenda as necessidades da
Administragédo Publica.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor R$
1.850,00 (um mil oitocentos e cinquenta reais), perfazendo um valor total
de R$ 20.350,00 (vinte mil, trezentos e cinquenta reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do
vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta-Corrente n°
23.167-3, Agéncia n° 5110-1, Banco do Brasil.

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus
respectivos vencimentos, incidiré juros de 0,5% (meio por cento) a.m.,
pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicacdo escrita a Administracdo, constituindo-se por este
ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (como agua, esgoto, energia elétrica, entre outros),
serdo de total responsabilidade do LOCATARIO, devendo ser por ele
suportadas a partir da data da efetiva ocupacéao do imovel.

6.4. O pagamento dessas despesas sera integralmente realizado pelo
LOCATARIO na primeira parcela vencivel, sem qualquer divisdo ou abatimento
com o LOCADOR. No encerramento do contrato, o LOCATARIO também sera
responsavel pelo pagamento integral de todas as despesas até o ultimo
aluguel, sem ajustes ou compensagcoes.

6.5. Ao efetuar o pagamento ao LOCADOR, o LOCATARIO devera realizar a
retencéo tributaria eventualmente prevista na legislagdo aplicavel.
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6.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa realizada
pelo LOCADOR que néo tenha sido previamente acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagédo do Indice de
Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional
ao preco médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara
negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo do municipio em
que se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacgéo
contratual, na pactuacdo do termo aditivo, ocorrera a preclusido do direito, e
nova solicitacdo sé6 poderad ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacgdo da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiéo.

Nota explicativa: A preferéncia é para a utilizagcdo de indice especifico ou
setorial, podendo, contudo, na auséncia desse, ser adotado indice geral de
precos mais vantajoso para a Administracdo, consoante art. 9°, §1°, da
Instrucdo Normativa n. 04/2022/SEMAD, publicada no D.O.M. 7745, de
21/02/2022.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria n°
0201.04.122.0004.2.003.

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00/3.3.90.36.15. Recursos néo
Vinculados de Impostos.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracéo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia
a Administracao.

9.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula nédo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes
técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.
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9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia,
més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposigdes da
Lei n. 14.133/21 e os atos normativos regulamentares
correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo
habil, para a adogdo das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-
lo na execucdo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos
o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de
marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razido do descumprimento, de pequena relevancia,
de obrigacdo legal ou infragdo a lei, quando nao se justificar a
aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagédo
contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando
néo se justificar a aplicagcao de sancédo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da contratacéo;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30%
(trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucgéo total do contrato o atraso superior a 30
(trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou
entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente
devido pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a
administragao ptblica municipal.

b.2.4. A aplicagio de multa moratéria nédo impedira que a
administragdo a converta em compensatéria e promova a extingao
unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei
federal n® 14.133, de 2021
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Nota explicativa: Os percentuais fixados para a multa moratéria e
compensatéria deverdo levar em consideragdo as disposicées da Lei n.
14.133/21 e Decreto Municipal n. 966, de 14 de margo de 2022.
Competird ao érgdo/entidade contratante fixar os percentuais, conforme
riscos envolvidos, principios juridico-administrativos, mormente a
proporcionalidade, e as prdticas de mercado.

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a
ser aplicada quando néo se justificar a imposi¢do de outra mais
grave, aquele que:

L. Der causa a inexecucéo parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n°
14.133/21, ou que cause grave dano & administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

II. Der causa a inexecucédo total do contrato;

III. Niao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execugédo ou da entrega do objeto

da contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracao Publica, no caso de:

L o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacédo falsa
para a celebracéo do contrato ou em sua execucéo,

II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na
execucdo do contrato;

I11. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de
qualquer natureza;

Iv. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do
contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n.

12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com
as demais sancgoes.

10.1.2. Na aplicagdo das sangoes serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
ITI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administragdao Publica;

10.2 A aplicagdao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021, Decreto n.
966, de 14 de marco de 2022, ou outro que vier a substitui-lo, e
subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.
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10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou
ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

10.4. As sancgdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1 Consoante o artigo 46 da Lei Municipal n® 9.861, de 30 de junho de
2016, a Administragdo Pablica podera motivadamente adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequacédo ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina
e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR
a manutengéo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao
pagamento de multa equivalente a aluguéis, segundo proporgdo prevista no
art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

12.3. S_e, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este
cabera pedir redugdo proporcional do valor da locagéo;

12.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o
LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato,
sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes
contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e
indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das sancdes previstas neste instrumento.
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13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021,
que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacédo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior etc.,
o LOCATARIO poderi considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagcdo, ou multa, desde que,
nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante
notificagdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com
aviso de recebimento, ou enderecgo eletronico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo
escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3 Indenizag¢des e multas.

13.6.4 No caso de venda do imével objeto deste contrato, o locatario
devera desocupar o imével no prazo a ser estabelecido de comum
acordo entre as partes, respeitando-se, no entanto, os prazos legais e
as disposigdes contratuais aplicaveis. Este prazo de desocupacao sera
negociado de boa-fé, considerando as necessidades do locatario para a
mudanca e as exigéncias do novo proprietario. A falta de acordo sobre
o prazo de desocupacdo sera resolvida conforme as disposicdes da
legislagdo vigente sobre locagédo de imoveis.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo
resumida do Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP),
que € condicdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94
da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio - CGM, em
tempo haébil, para fins verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

15.2 - Cadastrar o Contrato respectivos aditivos no sistema do Tribunal de
Contas dos Municipios do Estado do Ceara — TCE, em até 03 (trés) dias tteis a
contar da publicagéo oficial, com respectivo upload do arquivo correspondente,
nao se responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles érgaos, por qualquer
motivo, denegar-lhe aprovacéo.
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15.3 Os casos omissos ou situacbes ndo explicitadas nas clausulas deste
contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigcdes contidas na
Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde ja
autorizada a averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao
Oficial de Registro de Imoveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Mombaga/CE, com rentncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir
quaisquer questées que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado
conforme, as partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de
igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas
abaixo nominadas.

Mombagca/CE, em e fevereifo de 2025.
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GABINETE DO PREFEITO
CNPJ/MF N° 07.736.390/0001-01
FRANCISCO NEILDO DE OLIVEIRA VERAS
Responsavel legal da CONTRATANTE
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PEDRO EDUARDO TEIXEIRA FERNANDES
CPF N° 003.309.723-24
CONTRATADO
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